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国保中央病院施設管理業務(警備・設備運転保守管理業務)委託仕様書 

 

１ 業務名  

   国保中央病院施設管理業務（警備・設備運転保守管理業務）委託 

 

２ 業務履行期間 

令和4年８月１日から令和7年7月３１日まで 

ただし、契約締結日から令和4年7月３１日までの期間は、業務履行の準備期間と 

し、その際の費用については、受託者の負担とする。 

 

３ 受託者の責務 

（１） 法令遵守 

受託者は、本業務の遂行にあたって各種法令、国保中央病院の定める条例及 

び規則等を遵守し、施設の安全と良好な環境の保全に努めるとともに、労働 

関係法令に基づき、従事者の労働福祉、安全及び健康管理に十分配慮しなければ 

ならない。 

（2） 保健衛生管理 

     受託者は、常に全ての業務従事者の健康管理に注意し、感染症（病毒伝播のお 

    それのある伝染性の疾病に限る。）に罹患した者（そのおそれのある者を含む。） 

    を業務に従事させてはならない。 

また、受託者の負担において、業務従事者の健康診断を年1回以上行うととも 

に、院内感染対策として、日本環境感染学会（http://www.kankyokansen.org/） 

「医療関係者のためのワクチンガイドライン 第3版」及び同追補版に基づいた 

健康管理を行い、委託者に報告を行うこととする。 

（3） 守秘義務 

     受託者は、業務上知り得た秘密を第三者に漏らしてはならない。このことは、 

契約の満了後においても同様とする。 

（4） 災害・事故の防止 

     受託者は、現場における災害・事故の発生を未然に防止するため、十分な監視 

を行わなければならない。 

（5） 接遇 

     受託者は、来院者等への対応や電話応対を行う際には、親切な対応を心 

掛け、粗暴な言動・態度をとらないよう、接遇には十分気を付け、不快の念を与 

えないようにしなければならない。 

 また、受託者は、業務従事者に対し、当院が実施する接遇に関する研修会に参 
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加させる等、接遇に関する教育・研修等を行わなければならない。 

（6） 報告 

     委託者に提出する各報告書等については、記載漏れ等がないように、正確 

に作成を行い、提出すること。 

また、当該施設において、事故や異常事態が発生した場合は、すみやかに口頭 

    で委託者に報告するとともに、後日報告書（様式は任意）を作成し、提出するこ

と。 

 

４ 人員配置、従事する者の資格等 

本業務が適切かつ円滑に遂行されるよう、本仕様書で定められた人員を配置するこ 

と。また、委託者が業務の履行検査に基づき、業務の改善を要求した場合は、受託者 

は、人員配置を含め業務の見直しを行うこと。また、本業務は病院のイメージを左右 

するものであることを念頭におき、従事者の退職・欠勤等に即座に対処できる体制を 

整えておくとともに労務管理を十分行うこと。 

（１） 警備要員 

① 受託者は、従事者に作業に適した安全で清潔な統一した服装・制帽を着用させ、 

社名、氏名、顔写真入りの名札を着用すること。また、頭髪の手入れ、髭剃り等 

身だしなみに注意すること。 

② 従事者は警備業法第21条第2項の規定による警備員教育を受けている者を充

てること。 

③ 国保中央病院消防計画等の災害対応に係るマニュアルを熟知するとともに、国

保中央病院が開催する自主防災訓練に参加をすること。 

（２） 設備運転保守管理要員 

① 受託者は、従事者に作業に適した安全で清潔な統一した服装を着用させ、社名、 

氏名、顔写真入りの名札を着用すること。また、頭髪の手入れ、髭剃り等身だし 

なみに注意すること。 

② 業務全般を統括する責任者 

２級ボイラー技士免許（労働安全衛生法）以上の資格、危険物取扱者免状甲 

     種又は乙種４類（消防法）の資格、第２種電気工事士免状（電気工事士法） 

以上の資格を有し、施設・設備の日常的な管理業務について、高度な技術力及 

び判断力並びに作業の指導等の総合的な技能を有している者。 

③ 一般業務従事者  

一般社団法人日本ボイラ協会が主催する小型ボイラー取扱業務特別教育修 

了者であること。また、施設・設備の日常的な管理業務について、作業の内容 

判断ができる技術力及び必要な技能を有している者。 
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④  国保中央病院消防計画等の災害対応に係るマニュアルを熟知するとともに、 

  国保中央病院が開催する自主防災訓練に参加をすること。 

 

（３） 各業務間の連携 

警備業務、設備運転保守管理業務の区別なく、それぞれの業務責任者が協議、 

調整の上、相互に連携し、適切に受託業務を遂行すること。 

 

５ 提出書類  

（１） 業務従事者の名簿の提出 

受託者は、業務従事者の顔写真、住所、氏名、生年月日、性別、法的資格等 

（写しを添付）を記載した名簿を提出し、委託者の承認を得ること。さらに、 

警備員名簿には、4（1）②の警備員教育を受けた場所・日付を記載し、教育 

実施証明書（教育実施簿）の写しを添付すること。 

  また、業務従事者に変更が生じた場合も同様とし、業務従事者の名簿を委託

者に提出し、承認を得ること。 

（２） 警備計画書の提出等 

    受託者は、組織体制、勤務体制、作業計画、緊急事態発生時の対応、処置及び 

火災予防上の設備管理、巡回記録及び結果報告等の具体的方法について、詳細に 

企画立案し契約締結後速やかに委託者に提出し、承認を得ること。 

（３） 設備保守管理計画書の提出等 

受託者は、業務にあたって日常点検、法令、定期点検等の実施要領及び実施計 

画書を作成し、委託者に提出して承認を得るものとする。また、緊急時に対応で 

きる体制表も委託者に提出し承認を得ること。 

 

６ 勤務心得 

（１） 勤務中は常に親切丁寧な接遇を心がけ、言動や態度に注意し、来院者等とのト 

ラブルが生じないように配慮すること。 

（２） 故意に職務上の責任を回避してはならないこと。 

（３） 勤務中は服務規律を厳正に遵守すること。 

（４） 勤務中の雑談や私事の携帯電話、通信機器等の使用は厳に慎むこと。 

（５） 火気の使用に注意し、火災の予防上支障のある行為は一切避けること。 

（６） 個人情報の保護に留意し、職務上知り得た秘密を漏らさないこと。 

（７） 敷地内において遺失物を拾得し、また他人から拾得物の届出があったときは、速 

やかに報告するとともに委託者にこれを引き渡すこと。 
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（８） 本仕様書に記載されていない事項等で、処理判断に迷うことのあるときは、必ず 

委託者の指示を受けて処理すること。 

 

７ その他 

（１） 要望及び苦情等への対応 

     受託者は、来院者等から本業務に関する要望または苦情を受けた場合、委託者 

へ報告し、委託者の指示により迅速かつ適切に対応すること。 

また、勤務態度や素行等が著しく不良な従事者について、委託者から従事者 

の変更等を求められた場合は、誠実に対応すること。 

（２） 病院内の会議への出席 

     受託者は、委託者が指示する会議等への出席依頼があった場合は協力すること。 

（３） 災害対応業務等 

     地震、火災、浸水等の災害が発生した場合は、別途委託者が定める災害対策マ

ニュアルに従い対応すること。また、受託者は、病院で実施される防災訓練に対

して、計画段階から支援し、実施にあたって協力すること。 

（４） 業務の引継ぎ 

    本業務を新たに受託した者は、事前に前任受託者より、業務の遂行に必要な事 

   項について十分に引継ぎを受け業務を行うこと。 

    また、業務履行期間終了時は、後任受託者が業務を円滑に遂行できるよう適切 

に業務の引継ぎを行うこと。 

（５）  本仕様書に記載されていない事項については、委託者、受託者双方協議の上、 

決定するものとする。 
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警備業務委託仕様書 

 

１ 目的 

 病院における火災・盗難・不法行為の予防及び不審者の侵入排除、災害時における 

防災対策及び新興感染症等の感染防止対策等各施設の保安を行い、病院を円滑に運営 

することを目的とする。 

 

２ 履行場所 

国保中央病院（磯城郡田原本町宮古４０４-１） 

 

３ 対象施設及び施設概要   

対象施設 ： 国保中央病院（本館、緩和病棟、保育所・看護師寮、外来患者及び

職員駐車場等）  

建物規模 ： 本館 鉄骨鉄筋コンクリート造 地下１階 地上７階 

       緩和ケア病棟 地上３階 

敷地面積 ： １１，６４４㎡  

延面積   ： １２，１０８．３６㎡  

病床数  ： ２２０床 

 

４ 業務実施体制 

（１） ３６５日の２４時間体制の常駐施設警備とし、業務は年間を通じて全日行う。 

（２） 常時２名以上配置すること。 

（３） １名巡回時等には、緊急事態に対応できるように警備員室には必ず常時１名以上 

配置すること。 

 

５ 業務内容 

（１） 防犯・防災監視 

① 消防用設備及び非常警報設備の継続的監視・対応 

② エレベータの運行管理 

   日常的な運行管理並びに火災時等緊急時における操作 

③ 防犯カメラ装置、顔認証徘徊離院防止システムによる監視 

④ 事件、事故等による警察、消防機関への迅速な通報及び立ち合い 

 

（２） 鍵の管理等 
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① 鍵の保管並びに貸出 

② 鍵の管理台帳への記帳業務 

  ③ 定時の施錠、開錠 

④ 職員の要請に基づく時間外の院内各室の施錠、開錠 

⑤ 時間外における薬剤部の開閉の立ち会い 

（３） 出入管理 

  ① 当院職員・業者等の出入り管理 

  ② 夜間通用口からの患者及び来院者の時間内外出入りの管理 

  ③ 不審者・不審物の発見及び対応 

  ④ 予備用職員タイムカードの保管、貸出、管理 

（４） 災害、非常時の対応 

  ① 災害、盗難等の事故防止、初期対応、連絡、避難、誘導等を行うこと 

  ② 不法侵入者、不退去者の発見及び不法行為阻止、禁止行為の抑止を行うこと 

（５） 患者及び来院者等に対する対応・案内 

  ① 電話交換業務 

  ② 見舞いのため来院する患者家族等の対応  

③ 必要に応じて、病院内の案内を行うこと 

④ 非常時及び職員の指示により、全館放送を行うこと 

⑤ 外来用トイレ及びエレベータの緊急呼び出しコールの一次対応 

⑥ 救急車で来院した患者への対応（救急外来扉の開閉、患者情報の聞き取り等） 

⑦ 国保中央病院送迎車両、タクシーの案内 

⑧ 出入り業者への対応 

⑨ 寝台業者・葬祭業者への誘導案内 

⑩ 夜間・休日における拾得物の受付と一時保管 

（６） 業務報告の記録・管理 

    巡回記録等は警備日誌に記録し、毎日病院へ提出すること。 

（７） 救急外来窓口対応業務      

救急外来窓口対応業務時間については、以下のとおりとする。 

     ・開院日 

平 日  ：１７時１５分～翌８時３０分 

土曜日 ：１２時１５分～翌８時３０分 

     ・閉院日   ：８時３０分～翌８時３０分 

※開院日、閉院日については、１2ページに記載 

  ① 電話交換業務 

  ② 救急外来受診患者への氏名等電子カルテＩＤ作成のための聴取 
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  ③ 救急車到着時における出入り口の開閉、患者家族への氏名等電子カルテＩＤ作 

成のための聴取 

  ④ 職員の要請に基づく受付補助 

⑤ 緊急時の職員の呼出連絡 

   ⑥ その他、当直事務員の指示による業務 

（８） 交通整理 

  ① 駐車場誘導及び病院前町道の交通整理（開院日７時３０分～１１時３０分） 

  ② 病院職員の指示による病院構内における駐車場所案内及び誘導 

（９） 巡回業務 

① 巡回時間及び巡回範囲 

ア．開院日の巡回時間及び巡回範囲 

 巡回範囲 
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１１時３０分 〇  〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 

１４時００分 〇  〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 

１５時３０分 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 

１８時００分 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 

２０時３０分 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 

１時００分 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 

４時３０分 〇         〇 〇  

６時１５分 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 
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イ．閉院日の巡回時間及び巡回範囲 

 巡回範囲 
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9時3０分 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 

10時３０分 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 

１３時３０分 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 

１８時００分 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 

２０時３０分 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 

１時００分 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 

４時３０分 〇         〇 〇  

６時１５分 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 

   

   ② 巡回ルート 

      別紙 巡回ルート図のとおり 

   ③ 点検箇所 

ア 水栓、ガス器具、その他の火気、ファンコイルスイッチ、消火器等 

イ 不使用灯の消灯 

ウ トイレ、更衣室等の点検 

エ 病院各出入口等の開閉 

オ 時間外の窓、扉の施錠・開錠、換気、空調、電源、消灯、ブラインドの確認 

カ 無断掲示物の点検・撤去 

キ 施設等破損箇所の点検・報告 

ク 敷地内における喫煙者に対する注意喚起 

ケ 病院駐車場の確認 

コ 電子カルテサーバー室の室温チェック 

   ④ 正面玄関、夜間出入口及び地下出入口の開閉時間等 

      各室の開閉時間は委託者の指示に従うこと。通常の出入口の開閉時間は次の 

とおりとする。ただし、委託者が開閉時間の変更を指示した場合は、委託者の
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指示に従うこと。 

 正面玄関 夜間出入口 地下出入口 

開院日 
開 7時００分 

閉 １９時００分 

開 ５時３０分 

閉 ２１時００分 

開 ５時３０分 

閉 ２１時００分 

閉院日 施錠 
開 ５時３０分 

閉 ２１時００分 

開 ５時３０分 

閉 ２１時００分 

   ⑤ その他 

    ア 巡回警備は、巡回時計を携帯して業務を遂行すること。 

イ 受託者は、業務中、施設等に破損、落書きまたは減失等を発見したときは、 

直ちに病院担当者に報告すること。 

（１０） その他業務 

① 郵便物等の受取・保管、事務所への配達、その他物品の一時保管 

② 大雨時の止水板設置、土嚢積込等の浸水防止措置 

③ 照明制御盤の管理 

④ 患者の無断外出等による行方不明時の捜索支援 

⑤ 新興感染症等の感染拡大時における緊急を要する業務等については、誠意を 

もって対応及び処理にあたること。 

 

６ 留意事項 

 （１） 警備員室の整理整頓、火気に十分留意すること。 

 （２） 受託者の責任において生じた事故、損害等は受託者が賠償する。 

 （３） 警備業務を遂行するのに必要な警備員室、机、椅子、ベッド什器、光熱水費、

電話代は委託者の負担とし、その他業務に必要な制服、帽子、警笛、手袋、懐中

電灯、雨靴、雨合羽、衛生材料（マスク等）、必要な機器、資材等一切は受託者

の負担とする。 

     また、上記以外の費用負担区分の不明瞭なものについては、委託者と協議をし、 

決定するものとする。 
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設備運転保守管理業務委託仕様書 

 

１ 目的 

病院の施設・設備機器等を的確に保安管理し、常に即応できる体制をもって、院 

内の衛生環境機能及び医療機能を安全かつ安定した状態で運用及び維持管理するこ 

とを目的とする。 

 

２ 履行場所 

国保中央病院（磯城郡田原本町宮古４０４-１） 

 

３ 対象施設及び施設概要 

対象施設 ： 国保中央病院（本館、緩和病棟、看護師寮、外来患者及び職員駐車

場等）  

建物規模 ： 本館 鉄骨鉄筋コンクリート造 地下１階 地上７階 

       緩和ケア病棟 地上３階 

敷地面積 ： １１，６４４㎡  

延面積   ： １２，１０８．３６㎡ 

病床数  ： ２２０床 

 

４ 業務時間及び配置人数 

設備管理  
７：0０～１6：0０   １名 

９：００～１８：００  １名 

※ 業務時間外において、設備機器にトラブルが生じた場合に常に即応できる体制を

とること。 

 

５ 業務の内容 

（１） ① 電気設備、重油ボイラー、重油地下タンク、吸収式冷温水器、空調給排気設 

備、給排水衛生設備、汚水設備、防災設備、スプリンクラー、危険物設備、ナ 

ースコール及びその他付属設備等の運転、管理、日常点検、法令、定期点検及 

び保守管理を実施するものとする。 

② ①の重油ボイラー及び吸収式冷温水器の運転開始時間は、原則、7時00分と

する。ただし、厳寒期、猛暑期及び緊急手術等に必要な場合については、委託

者の指示により柔軟に対応するものとする。 
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（２） 危険物保安監督者を選任し、危険物施設の保安管理及び関係官庁に必要な届出等 

の一切の業務を行うこととする。 

（３） 受託者は、作業日誌その他報告書類を委託者に毎日提出し承認を得なければなら

ない。 

（４） 委託者の指示に従い、その指揮、監督の下に管理物件の適正な維持管理、運営に 

あたること。 

（５） 本業務に係る法定の教育、講習、訓練等の実施に関すること。   

（６） 設備毎に、設備管理台帳を作成し、財産管理を行うこと。  

（７） 測定器具、工具、器具、交換部品、電球、灯管類、各種薬剤、その他は品種毎に 

台帳を作成し、在庫数量管理を実施し、不足が生じた場合は、事前に届けること。 

（８） 運転記録管理、検針業務  

① 電気室受電等検針記録、重油ボイラー、空気源コンプレッサー運転記録、給水

栓末端水残留塩素測定記録、その他運転機器記録 

② 電気、ガス、水道の検針を行い台帳及び管理台帳に記載すること  

（９） 法定点検業務（建物環境に関する法定測定等）  

① 残留塩素測定（１回／１週間） （冷水機を含む。）  

② 水質検査 

毎年１月と７月に保健所へ飲料水を提出し、検査報告すること。 

（１０）日常運転保守管理及び営繕業務  

① 各機器の運転操作と運転状況の監視  

② 設備台帳の作成記載、作業日誌、各記録の記載  

③ 電気及び冷暖房空調換気設備の運転、日誌記入  

④ 室温調べ巡回  

⑤ 各種運転機器、防災、消防設備と機器、水道、ガス等各設備の巡回点検  

⑥ 各施設及び設備のトラブル処理、修繕・改修作業等の立会  

⑦ 各不点灯管球の取替  

⑧ 修理等に必要な部材の見積依頼 

⑨ 液化酸素、重油タンクの検針及び使用量の計算、重油の発注  

⑩ 水質検査  

⑪ 手術室空調機械室の巡回（1回/毎週）、手術室空調機加湿蒸気水質管理、軟水 

硬度測定（１回／毎週）  

⑫ 諸官庁への連絡及び諸届出業務  

⑬ その他設備の保全、維持管理等すべての機能を満たすために必要な業務及び 

省エネルギーの工夫提案  
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⑭ 各設備の営繕小修理 （維持管理上必要な小修繕、ドアの修理・トイレのつ 

まり、雨漏りの対応、危険回避等） 

   ⑮ 事故防止等、安全管理上の必要な危険回避及び景観を保つための維持管理 

   ⑯ 清掃業務 

ア エアコンフィルター清掃 ： 年２回 

イ 換気扇清掃       ： 年２回 

⑰ 電球・蛍光灯の交換（ただし、高所での作業は除く。） 

⑱ 官公庁からの調査への協力（例：大気汚染物排出量総合調査 環境省水・大気 

環境局大気環境課） 

   

（１２） 大雨、地震等緊急時の対応 

 

（１３） 設備関係の測定及び記録の保存 

① 日誌（運転日誌、作業日誌）         ５年 

② 各種日常巡視点検記録            ５年 

③ 定期点検、測定記録             ５年 

④ 業務連絡簿                 ５年 

⑤ 設備関係図面                永年 

 

6 留意事項 

業務従事者は、業務内容について、引継ぎを遺漏のないよう努めること。 

 

 

 

 

【開院日、閉院日について】 

   １．開院日 

      平日及び第１・第３・第５土曜日 

   ２．閉院日 

第２・第４土曜日、日曜日、祝日、年末年始（１２月２９日～１月３日） 

 


